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П Р Е С С -Р Е Л И З

О б изменении назначения объекта с «Ж илой дом » на 
«М н огокварти рн ы й  дом »

П орядок государственной регистрации права на недвижимое 
имущ ество определяется Ф едеральным законом от 1 3 .0 7 .2 0 1 5  № 218-Ф З «О 
государственной регистрации недвиж имости» (далее по тексту — Закон о 
регистрации).

С огласно пункту 6 П оложения о признании помещ ения жилым 
помещ ением, ж илого помещ ения непригодным для проживания, 
многоквартирного дом а аварийным и подлежащ им сносу или реконструкции, 
садового дом а ж илы м  д ом ом  и жилого дом а садовы м  дом ом , утвержденного 
П остановлением П рави тельства РФ  от 2 8 .0 1 .2 0 0 6  № 47 , многоквартирным домом 
признается совокуп н ость д вух и более квартир, им ею щ их самостоятельные 
вы ходы  либо на зем ельны й участок, прилегающ ий к ж илом у дому, либо в 
помещ ения общ его пользования в таком доме.

М ногоквартирны й дом  содержит в себе элем енты  общ его имущ ества 
собственников помещ ений в таком доме в соответстви и  с жилищным 
закон одательством .

В  соответстви и  с частью  3 статьи 16 Ж илищ ного кодекса РФ  (далее — 
Ж К Р Ф ) квартирой признается структурно обособленное помещ ение в 
многоквартирном дом е, обеспечиваю щ ее возм ож н ость прямого доступа к 
помещ ениям общ его пользования в таком доме и состоящ ее из одной или 
нескольких комнат, а такж е помещ ений вспом огательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бы товы х и иных нужд, 
связанны х с их прож иванием  в таком обособленном помещ ении.

Таким  образом , для перевода ж илого дом а в многоквартирный 
необходимо, чтобы  в жилом доме каждое ж илое помещ ение являлось 
изолированным и им ело отдельный вход, кроме того, необходимо наличие 
имущ ества общ его пользования.

С ам а процедура перевода жилого дома в многоквартирный Ж К РФ не 
предусмотрена. О днако здесь можно применить принцип аналогии права, 
руководствуясь статьей  23 Ж К  РФ , регламентирующ ей порядок перевода жилого 
помещ ения в неж илое помещ ение и нежилого помещ ения в ж илое помещение, 
поскольку и в одном и в другом  случае меняется статус помещ ения.


