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ПРЕСС-РЕЛИ З

П ризвать соседей  по дом у  к  п о р я д к у  станет прощ е благодаря поправкам  
в Г раж данский  кодекс РФ

П ризват ь к  порядку собст венника ж илья, кот оры й уст роил из кварт иры  
производст венны й цех или совсем  запуст ил свою  кварт иру, ст ановит ся проще. 
01 сент ября вст упили в силу поправки в Г раж данский кодекс РФ, касаю щ иеся  
недвиж им ос/пи (Ф едеральны й закон от 21.12.2021 Ns 430-Ф З « О  внесении  
изм енений в  част ь первую  Г К  РФ»),

В Г раж данском  кодексе появились две новы е главы , в которы х дается 
определение недвиж им ости , порядок ее образования, определение общ его 
им ущ ества и т .л .

Н априм ер, в соответствии  с новы ми правилам и создание сооруж ения или 
здания возм ож но тол ьк о  в результате строительства. Э та норм а призвана положить 
конец им евш ей  м есто ранее практике признания недвиж им ы м  имущ еством 
объектов наподобие вы гребны х ям или зам ощ ения конюшни.
Кроме того, новы е правила касаю тся общ его им ущ ества собственников
пом ещ ений в неж илы х зданиях - до сих пор законом  регулировался реж им  общ его
им ущ ества только  в ж илы х домах.

П ом им о этого , новая редакция ГК РФ  прям о гласит, что образование
пом ещ ений и м аш ино-м ест (как отдельны х объектов недвиж им ости) в объектах 
незаверш енного строительства не допускается, а право собственности  на вновь 
возведенны й объект возникает у собственника зем ельного  участка, на котором 
здание бы ло построено. В аж ны м  м оментом , на который стоит обратить внимание, 
является то, что договором  стороны  могут согласовать ины е условия, ввиду чего 
вопрос о введении в законодательство  принципа единства судьбы  здания и 
земельного участка так, и не разреш ен  до конца. 
Для владельцев ж илья самая, пожалуй, интересная статья - о прекращ ении 
права собственности  на бесхозяйственно содерж ащ ееся пом ещ ение. У становлены 
своего рода м етоды  борьбы  с геми, кто использует ж илье не по назначению  или не 
следит за  его состоянием . Если владелец квартиры, например, открыл в ней 
производственны й цех, сильно ш умит, содерж ит ее бесхозяйно (допустим, не 
вставляет разбиты е стекла в окна), то органы власти м огут предупредить его о 
необходим ости наведения порядка, установить сроки ремонта. Если же это не 
подействовало, то  суд м ож ет принять реш ение о продаж е ж илья с тортов. 
С обственнику вы платят вы рученны е от продаж и средства за вы четом  расходов на 
исполнение судебного  реш ения.

Ранее призвать к ответственности  недобросовестного собственника можно 
было, обративш ись в суд.
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